Snizena sazba DPH 12%

Dan z pfidané hodnoty u staveb pro bydleni
Od ledna 2008 vstoupila v U€innost novela zdkona o dani z pfidané hodnoty (ZDPH), ktera se
vyznamnym zpUsobem dotkla i zdariovani staveb (a souvisejicich sluzeb) uréenym k bydleni.

Pokud si u nas objednate dievostavbu véetné montaze a spliiujete podminky citované v
§48a, odst. 1 Zakona o DPH Zakon ¢. 235/2004 Sh. a 8121, odst. 1 zakona ¢. 40/1964 Sb.,
Obcéanského zakoniku, tzn. bude-li dfevostavba prislusenstvim rodinného domu nebo bytu,
spliujici definici socialniho bydleni, budeme Gcétovat snizenou sazbu DPH 12%. Podminkou
pro pfiznani snizené sazby DPH je podepsani ¢estného prohlaseni a zakoupeni
prislusenstvi spole¢né s jeho montazi. Snizena sazba DPH platii pro pfisluSenstvi, které si
pofizujete k jiZ postavéné stavbé ( nezalezi jak staré ), nebo rozestavéné stavbe, opét vSak musi
splhovat definici socialniho bydleni. Definice socialni bydleni nema nic spolecného s bydlenim
pro socialné slabé.

Pfi komplexnich dodavkach dfevostaveb v "plné vybaveé" (drazsi krytina, terasa, pfistresek,
pristavek, atd.) se jedna o vyraznou Usporu financ¢nich prostredku.

Rodinny diim

U stavebnich a montaznich praci spojenych s vystavbou rodinného domu s obytnou plochou do
350 m2 (v€etné pfisluSenstvi) se uplatni snizend sazba dané. V opacném pfipadé to je zakladni
sazba dané. Rodinnym domem pro socialni bydleni je rodinny diim (vice jak polovina podlahové
plochy je uréena pro rodinné bydleni), jehoz celkova podlahova plocha nepfesahuje 350 m2.

Do této plochy se v pfipadé rodinného domu zapocitava soucet podlahovych ploch vSech
mistnosti rodinného domu (napf. kuchyné, pokoje, socialni zafizeni, chodba, mistnosti pro
podnikani, ale i garaz, pokud je pfimo vdomeé). Naopak se do této plochy nezapocitavaji
prostory, které nejsou mistnostmi (balkény, terasy, lodzie ¢i plida) a dale soucet podlahovych
ploch mistnosti, které tvofi pfisluSenstvi rodinného domu. Jako pfiklad lze uvést garaz, ktera je
mimo dam.

PrisluSenstvim rodinného domu a (popf. bytového domu) mohou byt napfiklad stavby plnici
doplikovou funkci ke stavbé hlavni a ostatni stavby, napfiklad garaze, zahradni altany, kilny,
skladové prostory pro diim, atd.

Byt

U stavebnich a montaznich praci spojenych s vystavbou bytu s obytnou plochou do 120 m2
(v€etné pfislusenstvi) se uplatni snizena sazba dané. V opacném pfipadé to je zakladni sazba
dané. Bytem pro socialni bydleni je dle ZDPH byt, jehoz celkova podlahova plocha nepfesahuje
120 m2.

Do této plochy se zapoditava soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu, véetné mistnosti,
které tvofi pfisluSenstvi bytu. Naopak se nezapocitava podlahova plocha prostor, které nejsou
mistnosti. Jedna se napf. o balkény, terasy, lodZie ¢i o podil na spole¢nych ¢astech domu. Za
mistnost se také nepovaZzuje sklepni kdje, ktera je ohrani¢ena pevnou sténou nedosahujici
stropu anebo je ohrani¢ena jinym zplsobem (pletivem, latkovou pfepazkou apod.).



PfisluSenstvim bytu jsou mistnosti a prostory, které jsou ur¢eny k tomu, aby byly uzivany s

bytem, napfiklad komora, sklep, dfevnik, kolna (napf. na terase bytu).

PFiklady

DPH 12% - dodani zahradniho domku s montazi na predzahradku bytu s obytnou
plochou do 120 m2.

DPH 12% - dodani zahradniho domku s montazi k rodinnému domu s obytnou plochou
do 350 m2.

DPH 21% - dodani zahradniho domku s montazi k rodinnému domu s obytnou plochou
nad 350 m2.

DPH 21% - dodéni zahradniho domku bez montéaze.

DPH 21% - dodéni zahradniho domku s montazi k rekreacni chaté.

DPH 21% - dodéni zahradniho domku s montazi do zahradkarské kolonie.

DPH 21% - dodani zahradniho domku s montazi na pozemek, kde neni Zzadna stavba.
DPH 21% - dodéni zahradniho domku bez montéze firmé na ICO.

DPH 0% - dodani zahradniho domku s montazi firmg, ktera je platce DPH. Objednavka
bude v rezimu pfenesené danové povinnosti. DPH odvede koncovy spotfebitel.

Odkazy na MFCR

Informace k uplatriovani zdkona o DPH u vystavby po 1.1.2008

|. Nejcastéjsi dotazy k uplatiovani DPH ve vystavbé po 1.1.2008

Il. NejcastéjSi dotazy k uplathovani DPH ve vystavbé po 1.1.2008
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